15 %-reglen - dagsveaerdi i

arsrapporten

Hojesteret har taget stilling til, hvorvidt
en vaerdiansaettelse af udlejningsejen-
domme til dagsvaerdi i arsrapporten er
en sarlig omstaendighed, der kan be-
grunde fravigelse af 15 %-reglen i vaer-
diansaettelsescirkulaeret fra 1982.

Hojesteretsdommen (SKM2024.479)

Sagen for Hojesteret omhandler en far, der over-
drog sine andele i to kommanditselskaber, hvis
vaesentligste aktiver bestod af faste ejendomme,
til sine to detre til vaerdier fastsat pa grundlag af
de offentlige ejendomsvurderinger fratrukket 15
%, hvilket udgjorde en samlet veerdi pa
104.108.000 kr.

Der var indgivet gaveafgiftsanmeldelse, og Skat-
testyrelsen bad Vurderingsstyrelsen vurdere ejen-
dommene. De fastsatte ejendommenes handels-
veerdi til 220 mio. kr.

| kommanditselskabernes arsrapporter var ejen-
dommene lgbende indregnet til dagsveerdier, og
vardien i det seneste arsregnskab forud for over-
dragelsen udgjorde 169.750.000 kr.

Skattestyrelsen var af den opfattelse, at der fo-
reld en seerlig omstaendighed - optagelse af ejen-
dommene til dagsvaerdi i arsrapporterne - hvorfor
1982-cirkulaeret ikke fandt anvendelse. Ejendom-
mene skulle derfor fastsaettes til handelsvaerdien,
der udgjorde 220 mio. kr.

Hojesteret fandt, at vaerdiansaettelse af en inve-
steringsejendom til dagsvaerdi i et arsregnskab fo-
retaget i overensstemmelse med reglerne i ars-
regnskabsloven vil kunne begrunde fravigelse af
15 %-reglen i veerdiansaettelsescirkulaeret. Hvor-
vidt 15 %-reglen i det konkrete tilfaelde skal fravi-
ges, ma bero pa en konkret vurdering af navnlig
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forskellen mellem dagsvaerdien og den offentlige
ejendomsvurdering.

Hejesteret tiltradte i den konkrete sag, at der fo-
rela saerlige omstaendigheder, som betad, at skat-
temyndighederne ikke skulle acceptere, at kom-
manditanparterne blev vaerdiansat efter 15 %-reg-
len.

Handelsvardien pa 220 mio. kr. var ubestridt, og
det var derfor denne vaerdi, der skulle anvendes
ved beregning af gaveafgift.
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