Skaerpet praksis for afreg-
ning af udtagningsmoms
pa fast ejendom

Vi orienterede i september 2024 om, at
Skattestyrelsen havde varslet en an-
dring af praksis for, hvornar der skal af-
regnes udtagningsmoms ved momsfri
udlejning af nyopferte bygninger. Nu
har Skattestyrelsen udsendt det ende-
lige styresignal om praksisaendringen.

Tidligere praksis for afregning af udtagnings-
moms

Nar en virksomhed opfarer eller vasentligt reno-
verer bygninger med henblik pa momspligtigt
salg, fratraekker virksomheden den indgaende
moms af byggeomkostningerne.

Nar den faerdigopferte bygning i stedet udlejes
momsfrit, skulle der efter den tidligere praksis
alene ske korrektion af fradraget moms af bygge-
omkostninger, hvis udlejningen blev pabegyndt i
samme regnskabsar, som bygningen blev faerdig-
opfart.

Hvis udlejningen farst blev pabegyndt i et efter-
folgende regnskabsar, skulle der derimod afregnes
udtagningsmoms.

Ny praksis for afregning af udtagningsmoms
Efter den nye praksis, som er gaeldende fra den
28. januar 2025, skal der fremover altid afregnes
udtagningsmoms ved momsfri udlejning af nyop-
farte bygninger, i det omfang momsen af bygge-
omkostningerne er fradraget i hele eller dele af
opfarelsesperioden. Dette gaelder, uanset om ud-
lejningen pabegyndes i faerdigggrelsesaret eller
senere.

Udtagningsmomsen skal afregnes af markedspri-
sen for tilsvarende ejendomme. Hvis der ikke fin-
des en markedspris for tilsvarende ejendomme,
skal der afregnes udtagningsmoms af kostprisen
pa ejendommen.
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