Ejendomsveaerdiskat for

udenlandske ejendomme

Skattestyrelsen har offentliggjort in-
dekstal og afstandsprocent
(SKM2025.229), sa beregningsgrundla-
get for ejendomsveerdiskat for uden-
landske ejendomme kan opggres.

Ejendomsveerdiskat for udenlandske ejen-
domme 2024

Indekstal og afstandsprocent er offentliggjort i
SKM2025.229, saledes, at beregningsgrundlaget
for ejendomsvaerdiskat for udenlandske ejen-
domme kan opggres for 2024.

Vurderingsstyrelsen har desuden godkendt et bri-
tisk indeks, som skal benyttes for ejendomme be-
liggende i Storbritannien fra og med indkomstaret
2024.

Ejendomme beliggende i udlandet, pa Faergerne
eller i Grgnland skal pa samme made som for dan-
ske ejendomme som fglge af nye regler for beta-
ling af ejendomsvaerdiskat gaeldende for ind-
komstaret 2024 opgare et beskatningsgrundlag for
den udenlandske ejendom.

Beskatningsgrundlaget er den ejendomsvaerdi, der
er ansat for den pagaeldende ejendom i det forud-
gaende indkomstar (dvs. ejendomsvurderingen for
2022 for ejendomme, der vurderes i lige ar og
ejendomsvurderingen for 2023 for ejendomme,
der vurderes i ulige ar).

Nar der ikke foreligger en godkendt udenlandsk
vurdering, fastsaettes beskatningsgrundlaget i ste-
det med udgangspunkt i ejendommens faktiske
anskaffelsespris.

For at opna det samme prisniveau som for danske
ejendomme er det ngdvendigt at indeksere han-
delsprisen til prisniveauet pr. den vurderingster-
min, der anvendes til beskatning af tilsvarende
danske ejendomme.
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Ejendommens faktiske anskaffelsespris indekseres
henholdsvis frem eller tilbage til det angivne tids-
punkt efter folgende prioriteringsraekkefalge:

1. Et godkendt udenlandsk prisindeks

2. OECD's indeks for udvikling i huspriser

3. Det danske sommerhusindeks

Faelles for alle tre typer af indeks er, at det er
indekstallet for aret far den relevante vurderings-
termin, der skal anvendes.

Anskaffelsesprisen for en ejendom skal indekseres
efter OECD-indekset til brug for beskatning i ind-
komstaret 2024, hvor den relevante vurderings-
termin er 1. januar 2022. Derfor skal indekstallet
for det relevante land i OECD-indekset for 2021
anvendes.

Eksempel:

Hvis en ejendom er kgbt i Spanien den 1. januar
2011 for 1.000.000 euro, og handelsvaerdien for
vurderingsterminen pr. 1. januar 2022 skal findes,
vil beregningen se saledes ud:

De to indekstal, der indgar i beregningen, er in-
dekstallet for kebsaret. Hvis ejendommen er kabt
i 2011, skal indekstallet for 2011 anvendes i be-
regningen.

Det andet indekstal, der indgar i beregningen, er
indekstallet for 2021, som skal benyttes for at na
frem til vaerdien pr. 1. januar 2022, som er den
vurderingstermin der danner grundlag for beskat-
ning af ejerboliger for indkomstaret 2024.

132,2/124.3 x 1.000.000 euro =1.063.555,91
Euro.

De 1.063.555,91 euro omregnes til DKK:
1.063.555,91 euro x 7,4365 = 7.909.133,55 kr., da
valutakursen pa euro den 30. december 2021/ul-
timo 2021 var 743,65.

Belgbet afrundes til naermeste 1.000 kr. Det giver
en vaerdi pr. 1. 1. 2022 pa 7.909.000 kr.

Selvangivelse af handelsvaerdi
Den beregnede handelsvaerdi kan selvangives via
TastSelv eller ved benyttelse af blanket 04.053.
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Den beregnede handelsvaerdi pr. 1. januar 2022
skal angives i rubrik 212.

Rabatordning - Ejendomme overtaget senest
den 31. december 2023

Ligesom for danske ejendommen ydes der rabat i
ejendomsvaerdiskat til personer, der palaegges hg-
jere samlet ejendomsveerdiskat ved overgangen
til de nye regler, der gaelder for 2024. Det er en
betingelse, at den udenlandske ejendom har vae-
ret overtaget senest 31. december 2023, og ejer
skal have vaeret ejendomsveaerdiskattepligtig af
ejendommen i 2023.

En evt. rabat skulle gerne fremga af arsopgarelsen

for 2024 efter selvangivelse af den beregnede
handelsveerdi.
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